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Sefiores
Instituto Distrital De Patrimonio Cultural Idpc

Subdirecciéon De Proteccion e Intervencion Del Patrimonio
Arquitecto Ariel Rodrigo Fernandez Baca
Bogot4, Colombia

REFERENCIA: COTIZACION PROYECTO CASONA LA CANDELARIA

ASUNTO: COTIZACION PARA ESTUDIO DE MERCADO CONCURSO DE MERITOS ABIERTO
"CONSULTORIA" A TODO COSTO PARA ESTUDIOS TECNICOS INTEGRALES PARA LA
CONSERVACION, RESTAURACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DEL INMUEBLE LA
CASONA DE LA CANDELARIA UBICADA EN EL BARRIO LA CONCORDIA CALLE 12 No 2-80 EN
LA CIUDAD DE BOGOTA D.C"

Respetados Sefiores:
Segun la invitacion recibida por parte de usted adjunto enviamos cotizacién ARQ.COT-14/21
por parte de Arquitectos Restauradores S.A.S, segun el la Informacién y formato econémico

enviado por parte de ustedes.

La cotizacion tiene una vigencia de noventa (90) dias calendario a partir de la fecha de
expedicion de la misma.
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Max Ojeda Gomez

C.C 19.326.253 de Bogota D.C
Representante Legal Arquitectos Restauradores S.A.S

Carrera 18 A N° 39B — 32 Piso 3°, Bogotd D.C. Teléfonos. 2456260 — 3102321991
licitaciones@argrestauradores.com




INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL

CONVENIO DERIVADO INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL (IDPC) -SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL (SDIS)

(Subdireccion de proteccion e intervencién del Patrimonio)

S
BOGOT/\

ILCALDIA MAYOR
DEBOGOTA D& FORMATO DE COTIZACION PARA ESTUDIO DE MERCADO CONCURSO DE MERITOS ABIERTO "CONSULTORIA" A TODO COSTO (Incluye impuestos y gravamenes de ley)

ITEM

"ESTUDIOS TECNICOS INTEGRALES PARA LA CONSERVACION, RESTAURACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DEL INMUEBLE LA CASONA DE LA CANDELARIA UBICADA EN EL
BARRIO LA CONCORDIA CALLE 12 No 2-80 EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C" area del lote: 618 m2 Area construida: 1414 m2

ALCANCE DESCRIPCION PRODUCTO

UNIDAD

CANTIDAD

VILOR UNITARIO

VALOR TOTAL

ESTUDIOS
PRELIMINARES DE
INMUEBLES BIC

Diagnostico del estado actual del inmueble, a partir de las corroboraciones y analisis de datos
estudiados de la edificacion se deben identificar los riesgos en las diferentes zonas del inmueble de
estudio: el riesgo que presenta la edificacion ante los usuarios, el riesgo de la edificacién ante si
misma y el riesgo de la edificacién ante agentes externos o terciarios que impliquen su pérdida; de
igual manera se debe analizar los sistemas constructivos por cada espacios arquitectonicos,
elementos constructivos, cimentacién, muros, pisos, columnas, bévedas, arcos, entrepisos, cielo
rasos, cubiertas, revestimientos yeserias, obra mueble o artistica, cromatismo,pintura mural, papel
Resefia histérica. Sintesis de investigacion historica, antecedentes historicos de la arquitectura,
evolucion historica del inmueble y condiciones urbanas y tipologicas.

Investigacion de la evoluciéon constructiva, tipolégica y materialidad del Inmueble. Plan de
exploraciones (cartera de campo, fichas de exploraciones, nicleos, o calas de pintura,
espectrometria, estudio de humedades)
Revision de la informacion existente tales como documentos guias, formatos y
otros que permitan validar los datos consignados y asi hacer la investigacion L N _, .
documental donde se determine la funcionalidad espacial del inmueble 1.Revision e inspeccion de los elementos estructurales de los mantos de cubiertas, como
teniendo en cuenta su evolucién histdrica, categorias de conservacion, tipos chusques_, ’esterlllas de guadua, etc. . .
de intevenciones a traves del tiempo, ocupacion del predio, volumetria y perfil 2.Inspeccién detallada, uno a uno, de los ele_mentos y cor}]untos de Ig estructura de la cubierta, tales
como armazones de cubiertas a dos aguas, tipo par y nudillo, Par e hilera y otros.
3.Revision detallada de los elementos estructurales afines como cumbreras, soleras, tirantes,
correas, sobre pares, diagonales, etc.
4.Revision e inspeccion de otros elementos estructurales como canes, dinteles, pies derechos vy
capiteles.
5.Revisar el 100% de la carpinteria de madera para diagnosticar su condicion fisica, sanitaria y
funcional. Indicar las acciones de intervencién de conservacion a partir de las lesiones encontradas,
la integridad y funcionalidad de cada unidad.
6.Como minimo de ir acompaiiada de render donde se categoricen por colores los diferentes estados
de los elementos constitutivos de la cubierta, estructurales y no estructurales.
7.Se debe realizar una coordinacién técnica de los trabajos de campo para los levantamientos
arquitecténicos, las exploraciones, los diagnésticos y demas actividades que faciliten los
diagnésticos de las maderas en su condicién fisica y sanitaria.

Estudio fitosanitario como minimo :

como tambien la composicionde la fachada para determinar los valores
arquitectonicos del mismo.

Recolectar in situ la informacién requerida, de tal manera que se puedan
corroborar los sistemas constructivos existentes en el inmueble en sus
diferentes intervenciones, el estado y condiciones actuales.

Nota: Y todos aquellos documentos, estudios que complementen y definan los conceptos amplios y!
suficientes para el desarrollo de la presente actividad. Igualmente los estudios deben venir
acompafiados de los calculos de cantidades con sus respectivas fichas y memorias graficas,
firmadas por el profesional responsable con matricula profesional, a su vez debe contemplar todos
los estudios que se requieran para el desarrollo del proyecto de restauracion integral en BIC

UN

UN

UN

UN

$ 17,752,666.38

17,752,666.38

$  15,396,559.12

15,396,559.12

$  15,552,418.70

15,552,418.70

$ 21,560,536.18

21,560,536.18

ESTUDIOS TECNICOS Y
LEVANTAMIENTOS DEL
INMUEBLE

Levantamiento topografico - Levantamiento topogréfico del predio general, niveles de pisos,
niveles de terreno curvas de nivel cada 50 cm , vias, andenes, lindero del inmueble, altimetria de
fachada, senderos, arboles y estructuras existentes, cajas eléctricas, postes, cajas desagues,
colectoras entre otros, planos firmados por topografo y matricula profesional.

El levantamiento arquitectonico y topografico tiene como fin entender la

edificacion no solo en su aspecto constructivo, sino también su evolucion en . . .
la historia y su proceso de conformacién hasta el presente; se trata de Nota: Y todos aquellos documentos, estudios que complementen y definan los conceptos amplios y'

estudiar el inmueble y su entorno inmediato por completo, para asi poseer la suficientes para el desarrollo de la presente actividad. Igualmente los disefios deben venir
acompanados de los calculos y memorias, memorial de responsabilidad del profesional firmado con
matricula profesional, a su vez debe contemplar todos los estudios que se requieran para el
desarrollo del proyecto de restauracion integral en BIC, de igual manera todos aquellos documentos
Estudio e identificacién de la(s) técnica(s) y disefios constructivo(s) y © requerimientos a que haya lugar por parte de la oficina de Catastro Distrital.

materiales.

suficiente y necesaria informacién que coadyuve a llevar a cabo el proyecto y
que a su vez permita poner en vigencia su significado cultural.

Levantamiento arquitecténico y estructural del inmueble, planimétrico y altimétrico de cada uno
de los espacios, cada espacio debe estar identificado siguiendo los parametros de levantamiento
arquitectonico para Bienes de Interes Cultura, igulamrnte se debe realizar el levantamiento de redes,
hidraulicas, sanitarias y eléctricas, detalles de cada uno de los espacios (corredores de circulacion,
bévedas y columnatas), con fichas de levantamiento analizado y cartera de campo (pisos, muros,
cielo rasos, puertas, ventanas, vanos, derrames, elementos decorativos, yeserias, vitrales,
ornamentos, rosetones etc)

UN

UN

$  15,484,265.42

15,484,265.42

$  42,308,252.88

42,308,252.88




Vvaloracion. La Signiiicacion cultural de Ia casona Se entiende a partr del analisis de 10S Crerios ae
valoracién, que permitiran atribuir valores patrimoniales al mismo.

Articulo 6. Criterios de Valoracion. Los criterios de valoracion son pautas generales que orientan y
contribuyen a la atribucién y definicion de la significacion cultural de un bien mueble o Inmueble. La
significacion cultural es la definicion del valor cultural del bien a partir del analisis integral de los
criterios de valoracion y de los valores atribuidos. (...)

CRITERIOS DE VALORACION: Antigiiedad, autoria, autenticidad, constitucion del bien, forma,
estado de conservacion, contexto ambiental, contexto urbano, contexto fisico, representatividad y

Analisis integral de los criterios de valoracion definidos en el Decreto 1080 de R )
contextualizacién sociocultural.

2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del

Sector Cultura” y el D to 2358 de 2019 | | | difi dici & - (il
ector cultura: y efbecreio e por € cua se modiiica y adiclona pe g v VALOR HISTORICO: La resefia histérica del Inmueble debe contener como minimo:

el Decreto 1080 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura, en - - .
ESTUDIOS DE lo relacionado con el Patrimonio Cultural Material e Inmaterial”, aplicables a 1. ergen y caractenstlcas_ del’glememo f_unerano.
VALORACION este conjunto. 2. Tlpolqgla Y aspectos simbdlicos y sociales. .
PATRIMONIAL 3. Consideracion de los hechos y eventos trascendentales para el inmueble. UN $ 22,854,829.33 | $ 22,854,829.33
La significacion cultural es la definicién del valor cultural del bien a partir del A R (REITER Gl @ERUID [ mEETo (CallimliENs)
analisis Integral de los criterios de valoracion y de los valores atribuidos, Un bien posee valor histdrico cuando se constituye en documento o testimonio para la
antigiedad, autoria, autenticidad, constitucién del bien, forma, estado de recopstr‘lfcclclm Gl hls.tona, asl EaligleaizElcencaiiene C|e’nt|‘f|co, tec,n.u:o ° an|st!cq. =l
conservacion, contexto ambiental, contexto urbano, contexto fisico, asocl |IaC|on dllr eCtT GI e Gl e_p(l)cas, procesos,deventos_ylpractlcas p_olltlca.sl, ecgnomlcaz, |
- —y N sociales y culturales, grupos sociales y personas de especial importancia en el &mbito mundial,
e HEE |y R Rl i SRR e nacional, regional o local. (Decreto 1080 de 2015; 2358 26 Dic 2019).
VALOR ESTETICO: Un bien posee valor estético cuando se reconocen en éste atributos de calidad
artistica, o de disefio, que reflejan una idea creativa en su composicion, en la técnica de elaboracién
o construccion, asi como en las huellas de utilizacién y uso dejadas por el paso del tiempo. (Decreto
1080 de 2015; 2358 26 Dic 2019).
VALOR SIMBOLICO: Un bien posee valor simbdlico cuando manifiesta modos de ver y de sentir el
mundo. El valor simbélico tiene un fuerte poder de identificacion y cohesion social. Lo simbélico
mantiene renueva v actualiza deseas _emaciones e ideales constriidas e interiorizados aue vinculan
Estudio geotécnico - suelos:
Para efectos de obtener una licencia de construccion debe presentarse un estudio geotécnico realizado de acuerdo con
los requisitos del Titulo H de la norma NSR-10. El estudio geotécnico debe ir firmado por un ingeniero civil facultado
para ese fin, y debe hacer referencia a:
a)Lo exigido en Capitulo A.1.3.2 de la NSR-10,
b) A la definicion de los efectos locales exigida en A.2.4, incluyendo el caso en el que se realice un estudio sismic
particular de sitio segun lo indicado en A.2.10,
. L . ) A laobtencion de los parametros del suelo para efectos de la evaluacion de la interaccién suelo- estructura tal como
Fs i ct[)njunto dj ?C"Vb'dadles IquE c0n|1prenden el recznoclmlen:jo de campo, define el Capitulo A.7, cuando esta es requerida por el Capitulo A.3, y
a investigacion del subsuelo, los andlisis y recomendaciones de ingenieria g)a las demas que exia el Titulo H.
ESTUDIO GEOTECNICO - necesarios para el disefio y construccién de las obras en contacto con el
SUELOS suelo, de tal forma que se garantice un comportamiento adecuado de la CONTENIMO MINIMO(la descripcion de cada aspecto se puede consultar en el anexo tecnico que hace parte integral UN $ 6,198,720.77 | $ 6,198,720.77
edificacion, protegiendo ante todo la integridad de las personas ante cualquier del proceso)
fenémeno externo, ademas de proteger vias, instalaciones de servicios .
pblicos, predios y construcciones vecinas. Debe contener como minimo los siguientes aspectos:
a) Del proyecto
b) Del Subsuelo
¢) De cada unidad geol6gica o de suelo
d) De los andlisis geotécnicos
e) De las recomendamones para disefio
f) De las para la de edif i y predios vecinos
g) De las recomendaciones para construccion. Sistema Constructivo
h) Anexos
i) Estudio de estabilidad de laderas y taludes
a. Sistemas constructivos: ejemplo subsuelo (clm\emo sobre cimiento), pisos (contrapisos pisos), estructura: (Muros,
estructura de cubierta y pi cubierta entre otros.
b. Identificacion
c. Elementos: ejemplo escalera.
d. Componente del elemento: ejemplo reja.
e. Materialidad técnica de todos los elementos constitutivos del bien: Piedra, argamasa, mortero, matriz de cal etc.
Respecto a lo anterior se debe calificar bajo los siguientes criterios de deterioros:
Definicién y calificacion de los deterioros que presentan las edificaciones, por a. : ejemplo hundimientos, fracturas, grietas, flsuras pandeos, entre otros.
ESTUDIO DE los posibles diferentes sistemas constructivos durante el paso de los afios y b. Fisicos: ejemplo erosién, abrasion, Ira por fitracion, humedades
2 de la posible mala factura de dichas construcciones, por areas homogéneas, ascendentes, descendentes entre otras.
CAL|F|CAC|ON Y cada sistema constructivo debera estar relacionado con los deterioros C: Biologicos: ejemplo macro vegetacion, vegetacion invasiva, liquenes, musgos, excremento, hongos, ataques
PATOLOGIAS DEL hallados en el inmueble y se deben determinar los porcentajes por cada uno IR S0 (T RS GRS, UN $  23,796,212.99 | $ 23,796,212.99

INMUEBLE

q ) . N 9 d. Quimicos: ejemplo corrosién, oxidacion, eflorescencias, costras entre otros.
de los espacios y las actuaciones necesarias para la intervencion.

e. elemp lo grafms rayones, resanes generales entre otros.

El resumen debe incluir ion de i de los como también estado bueno/regular y malo de los
Diagramacion de las areas homogéneas por deterioro, por causa, por sistema deterioros.
constructivo que se concluye en un plano de calificacion y deterioros. Como resultado resumen de resultado de causas por cada uno de los sistemas y ponderaciones riesgos.

Fichas de calificacion : Cartera de campo de cada uno de los espacios o elementos enumerados segun
levantamiento arquitectonico, donde indiguen los i fisicos, 6 quimicos,
etc.




Plano de calificacion y patologias: Como plantas arquitecténicas, cortes, fachadas y detalles arquitecténicos

PROPUESTA DE
INTERVENCION Y
ACTUACIONES
ARQUITECTONICAS DEL

Propuesta de intervencion y actuaciones.
Se debe tener en cuenta la siguiente propuesta de intervencion respecto a las categorias enunciadas a continuacion:

1 - Liberacién

2- Consolidacion.

3 - Reintegracion.

4 - Restauracion.
Para la propuesta de intervencién es de suma importancia tener claro los 5 - Mantenimiento.
criterios de intervencion, los cuales definiran las cualidades del bien de 6 - Restitucion o integracion.

f & . : i 7 - Reforzamiento estructural
inters Itural n est: | mismo bien |l redit: r

Y aseaniesiasloe smeloeticladticlasiqliclaciechialboriets 8 - Adecuacion ( el consultor debera tener en cuenta el programa de areas de la SDIS de acuerdo al uso establecido o
factores externos y/o de contexto.

|NM UEBLE los servicios que se prestaran en dicho inmueble, logrando la optimizacion de todas las areas y espacios
pertenecientes a dicho inmueble)
Y Esto permite el establecer de una forma acertada todos los referentes a los UN $ 164,500,000.00 | $ 164,500,000.00
PROPUESTA criterios de intervencion. Se deben definir posibilidades de aproximacion a los NOTA: Como producto se esperan documentos de propuesta de intervencion y juegos de planos, plantas, cortes,
diferentes aspectos que se involucran en cualquier inmueble, estos como faghadas, delaes, en 240a8 WOk 1 raesuuciura y e nGGNAIZEGOT SegUN VS USUS PerTIOS, Y
ARQUITECTONICA DE  parte de un proyecto arquitectonico el cual, debe marcar de una u otra manera necesidad de la entidad dando cumplimento los parametros normativos vigentes, ley de cultura, PEMP-CHB,
INTERVENCION la forma de definirlo y los planteamientos arquitecténicos para una propuesta estandares aprobados para el uso por la SDIS, decretos y resoluciones (indices de construccion, indices de
coherente de revitalizacion, re-funcionalizacion y/o restauracion. acunacifnl iy damis narmas urhanisticas o thenicacinantas
INTEGRAL Disefios y calculos estructurales y elementos no estructurales segn disefio
Disefio y propuesta de humedades.
NUTAT CUITIU Provuucius e Esperart UoCUITIenty” Propuesta arquiteclonca Ue TESTuracion Miegral, Pranimeuta o
disefios en Autocad (DWG) y Revit (RVT) (todo vinculado con IFC, arquitectonico y estructural, entre otros) tanto en
digital como en fisico formato pliego y lo requerido por la curaduria urbana.
Los disefios arquitectonicos deben estar coordinados respecto a los demas disefios realizados por el consultor, los:
cuales son: electricos, hidrosanitarios, gas (si aplica), voz y datos, iluminacion, red contraincendios y los demas que
dal
Diagnéstico potencial arqueolégico.
ESTUDIOS Contratar los estudios preliminares para acompaiar las intervenciones que se sojiitud de autorizacion de intervencion sobre el patrimonio arqueolégico ante el Instituto Colombiano de Antropologia
PRELIMINARES DE llevaran a cabo para los estudios de suelo y los apiques de inspeccién en la e Historia ICANH.
- cimentacién o en areas muy precisas y reducidas del subsuelo del inmueble - .
ARQUEOLOGIA DEL y su entorno. El producto de estos estudios es una zonificacion del potencial A procedimientos ainspecciones del subsuelo. UN $ 31,250,042.35 | $ 31,250,042.35
INMUEBLE arqueoldgico para la formulacion de las medidas de manejo y proteccion del

inmuebles, previendo que la fase de acompafamiento (lo que antes se
denominaba monitoreo arqueoldgico) se hara en la etapa de obra. Formulacion de medidas de manejo y proteccién del patrimonio arqueolégico.

PROCEDIMIENTO

Se seguiran los p de ion de la Existente y su i6n o Reforzamiento descritos
en: a) el numeral A.10.1.4 de la NSR-10, o b) la seccién 1.4 de AIS 610-EP-17 (dependiendo del material constitutivo
del sistema estructural), y por medio de los cuales se debe detallar la siguiente informacion:

I. Informacién Preliminar

1.Aportar planos de licencias anteriores (o de lo contrario, certificado de no existencia emitido por la entidad

competente).

2.Anexar planos de i y i dela actual del edificio con especificacion de
i y i i de concreto reforzado, mamposteria, y cubiertas de

madera). Incluir estudios de patologia para en concreto, ia y madera (incluye

fitosanitario para entrepiso y cubiertas).
3.Elaborar planos de identificacién de materialidad de cada elemento, y registro fotogréfico de realizacién de calas en la

verificacion.

4.Incluir ensayos de io para definir resi ia de i i asy
elementos en madera).

a.Para las mamposterias se debe definir las resi ias ala presion (fm), isil de

axial (Fa), de compresién por flexion (Fb), de traccién por flexion (Ft) y de cortante (Fv), segun titulo D de la NSR 10,
adicionalmente se debe definir el médulo de elasticidad (Em) y el médulo de cortante (Gm).

b.Para la caracterizacion de la mamposteria de adobe o tapia pisada se debe tener en cuenta lo estipulado en las
secciones 4.3 y 4.4 de AIS 610-EP-17, asimismo, para la evaluacién del material constitutivo de estos muros se
deberan realizar los ensayos de la seccion 4.2 del mismo documento.

c.Para los elementos en madera existentes, con el fin de evaluar el i en la edificacion deben

los aspectos descritos en el numeral 4.5.1 AIS 610-EP-17 y aportar estudio fitosanitario elaborado por un ingeniero
forestal, en el que se analice la i idad de los en madera de acuerdo con el numeral 4.5.2 del mismo




ESTUDIO DE
VULNERABILIDAD
SISMICA - PROPUESTA
DE CONSOLIDACION
ESTRUCTURAL

documento.

Nota: se deberan aportar minimo tres ensayos representativos de resistencia de cada material o de cada tipo de
elemento (vigas, columnas y placas) o lo especificado en la seccién 4.1 de AIS 610-EP-17.

5. Toma de muestras de cilindros estructuras en concreto (minimo 3 muestras por elemento)

L. ion de la

Por medio de este estudio, se busca para la edificacién patrimonial a través

de un levantamiento estructural acompafiado de ensayos de materiales y Debe realizarse un andlisis elastico de la la cubierta, la ci ion, los sistemas de piso y los diafragmas,
exploraciones, conocer su estado actual, evaluar su comportamiento sismico, incluyendo estructuras de mamposteria en arcilla y tierra. El andlisis de las mamposterias en tierra cruda debe tratarse
su vulnerabilidad sismica y realizar el disefio de la intervencion, reparacion de acuerdo con el numeral A.10.9.2.6 de la NSR-10 - Edificaciones patrimoniales de uno y dos pisos de adobe y tapia

consolidacion y reforzamiento de la estructura existente, cumpliendo con el pisada; siguiendo los requisitos del documento AIS 610 EP 2017. Se deberan incluir las siguientes actividades:
. UN

nivel de seguridad sismica, establecido en el reglamento de construcciones ; peterminacion de los indices de sobreesfuerzo individual de todos los dela
sismorresistentes NSR-10; y a su vez, garantizar |a proteccién y conservacién las entre la sismica de yla idad de resistirlos.

de la edificacién, respetando los principios generales de intervencion 2.Formulacién de una hipétesis de secuencia de falla de la edificacién con base en la linea de menor resistencia,
establecidos en el decreto 1080 de 2015 -Decreto Unico Reglamentario del la incidencia de la falla iva de los iniciando con aquellos con un mayor indice de

Sector Cultura sobreesfuerzo.
3.Definicion de un indice de general de la edifi 6n, definido con base en los resultados del numeral

anterior. El inverso del indice de sobreesfuerzo general expresa la vulnerabilidad de la edificacion como una fraccion de
la resistencia que tendria una edificacion nueva construida de acuerdo con los requisitos de la NSR 10.

4.Célculo de derivas y obtencion de un indice de flexibilidad general de la edificacion, definido con base en el
procedimiento definido en A.10.4.3.5 de la NSR-10 o seccion 5.5.1 de AIS 610-EP-17 (seglin corresponda). El inverso
del indice de flexibilidad general expresa la ili sismica de la edificacion como una fraccién de la rigidez que
tendria una edificacion nueva construida de acuerdo con los requisitos de la NSR-10.

Ill. Intervencién del Sistema Estructural

Se realizara la rehabilitacion sismica de acuerdo con el numeral A.10.9 de la NSR-10 y el documento AIS 610-EP-17 en
la seccion 1.4.3 para edificaciones en tierra cruda. Teniendo en cuenta:

1.Se debera tener en cuenta el numeral A.10.9.2.5 — Edificacione: como patrimonio histérico- usando como
minimo nivel de seguridad sismica el nivel de seguridad limitada establecido en A.10.4.2.2, considerando que no puede
haber restriccion de acceso a la edificacion al ptblico.

2.El disefio geotécnico y estructural, asi como la i de lail ion de las ias de adobe y
tapia pisada deben llevarse a cabo de acuerdo con los requisitos de los capitulos 7 y 8 de AIS 610-EP-17.

3.La propuesta debe izar la i i de las edificaci { con valores i i a intervenir,
teniendo en cuenta la conservacion de los procesos de la época, la iali y dit icion de los
elementos estructurales y la tipologia del sistema existente, los principi de
intervencién establecidos en el decreto 1080 de 2015 -Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura, en lo
relacionado con el Patrimonio Cultural Material e Inmaterial.

IV. Célculos, Memorias y Planos

Debe elaborarse una memoria justificativa de calculos en la cual deben quedar i los si
aspectos:

a)Una relacion de los documentos de disefio y construccion de la edificacion original que fueron utilizados en la

$

45,200,000.00

$

45,200,000.00

ESTUDIOS Y DISENOS
HIDROSANITARIOS, GAS
Y RED DE EXTINCION
CONTRAINCENDIO

TH ATITTTO, RET e EXTMCTOT COMra TCETTaTe Y Gas - ET COMTSUMOT TEanZarar T TeTETA T
las redes de suministro, desagues, red contra incendio y gas existentes en los inmuebles con el fin de reconocer la ubicacion de los
elementos que las sus dimensi jentes, materiales y estado de conservacion. Se deber evaluar la funcionalidad
de las mismas e incluir las parasu 6n ylo 6n, deberé hacer un andlisis global, tomando en
cuenta todos sus elementos constitutivos, cuyo resultado serd un diagnéstico sobre el estado de las instalaciones, para la bisqueda
de una solucion que incluya las acometidas y disefio intermno y conexion a las redes pblicas de la ciudad.

Se an las que sean para poder i el sistema hidraulico y sanitario, su comportamiento,
fallas y deterioros previa aprobacion de la interventorfa y el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. La evaluacion Hidraulica y
sanitaria incluiré la realizacion de un levantamiento hidréulico y sanitario de la edificacion (todos los planos que describan la situacion
actual de la edificacion).
Los estudios y disefios hidrosanitarios tiene como objetivo obtener los disefios
de las redes de los inmuebles a intervenir en concordancia con el proyecto de Disefio Hidraulico, Sanitario, Red de Extincion Contra Incendio y Gas: Con los estudios de evaluacion hidraulica, sanitaria,
consolidacion, reforzamiento y restauracion integral de estos, con sus 9asyred 7on(ra dince;ndiu realizados se preler:jde mejorar el s\‘slema r‘n'dré:\icu y sanitario, a‘dedrr;a's de conceptuar y diseﬁ; de er
. . : necesario las redes de extincion contra incendio jas natural, con el fin de al edificio para un lecuado,
respectivos sistemas de redes de agua potable, aguas residuales, aguas qsjendo con las normas vigente requeridas TG G "
lluvias y la verificacion de la correcta conexion de estos sistemas a la red Los estuios iran dirigidos a realizar a futuro las obras necesarias para cumpli con la demanda de la unidad operativa generado por
publica existente, estableciendo la metodologia, parametros y los calculos el nimero de usuarios que acogeran los inmuebles garantizando el perfecto UN
empleados para el disefio de las redes, incluyendo el mejoramiento de los funcionamientoy seguridad de las edificaciones. Igualmente se debe procurar el ahorro de energia con el aprovechamiento de aguas
sistemas existentes. Ademés establecer la red de extincién contra incendio de "2
acuerdo a la normativa vigente y ademas de icorporar la red de gas natural g consuttor propondra alternativas para el mejoramiento del edificio tanto hidraulico, sanitario, de manejo de aguas lluvias, red contra
necesaria para el inmueble, todo lo anterior cumpliendo con las normas incendio del edificio, teniendo en cuenta las condiciones patrimoniales de los inmuebles y su funcion prevista.
vigente requeridas por la entidad competente. Es indispensable considerar, en cada una de las alternativas propuestas, las afectaciones de cada una de ellas, evaluando aspectos
iitectoni 6 yde con el fin de tener un soporte técnico apropiado para las decisiones de
intervencion en los inmuebles. En el informe correspondiente a este aspecto, se entregaran los planos correspondientes, las
memorias de calculo del estado actual y final del inmueble.

Los estudios deberan contener por lo minimo:

1, Planos de levantamiento de redes existentes (agua potable, aguas residuales y aguas lluvias, entre otros)
2, Informe del estado actual de las redes.

3. Informe del estado actual de los servicios publicos de los predios (deudas pendientes, estado técnico de redes y otros).
4. En caso de ser necesario y dependiendo de las necesidades del inmueble solicitud de disponibilidad de servicio.

5 Disefin hidr; anitario aniias I An de anias llias red de evtincidn de incendins v nas entre atros dehen

$

16,895,000.00

$

16,895,000.00




Evaluacion Eléctrica: El contratista’ hara un levantamiento detallado de las redes eléctricas del edificio y estudiara sus

caracteristicas, estado de y I debera formular las recomendaciones pertinentes.
Se realizaré una revisién de todos los elementos del sistema eléctrico con el fin de comprobar el estado y las cargas que
en las edificaciones se efecttian. Se las i que sean ias para poder i i el

sistema eléctrico. La evaluacion Eléctrica incluira la realizacién de un levantamiento eléctrico de la edificacion (todos los
planos que describan la situacién actual de las edificaciones). El contratista debera hacer un anahss eléctnco global
tomando en cuenta todos sus elementos constitutivos y andlisis i de los

Disefio eléctrico, iluminacién, plano de redes eléctricas, planos de distribucion de cargas diagrama unifilar, planos de la
subestacion eléctrica (si aplica), planta de emergencia, deteccién de incendios, estudios y disefios de luminotécnia,

(tramites previos de prefactibilidad de servicio y diagrama unffilar de cargas), y demas equipos que se requieran. UN 1 14,492,000.00 14,492,000.00
Los estudios deberan contener como minimo:
. Los estudios electricos tienen como objetivo obtener la informacion relevante
ESTUDIOS Y DISENOS vy pertinente que permita la realizacion de los disefios de acuerdo a los 1, Planos de iento de redes electricas y de iluminaci i iluminacion exterior, tableros de distribucion,
arametros establecidos en la normatividad vigente. De esta manera mejorar entre otros)
ELECTRICOS b 2, Informe del estado actual de las redes.
@ slstTmadeIectrch,ds;J capacldz;\c:“y resm?niﬁ! §|stfema\‘s i edmergtzncla, E:SI 3, Los disefios deben cumplir lo establecido en la norma de Construccién de ENEL-CODENSA, C6digo Electrico
Eone _OS 12 ez ) @RI, @an @il GLE Gl Geli 'C'D_ uncl_one &l ecu_a ELEE, Nacional, Norma NTC 2050 RETIE, RETILAP, normas CREG y demas normas vigentes a la fecha de entrega y demas
cumpliendo con la Norma RETIE, RETILAP y las exigencias no o ia para el de todos los disefios que se requieren en materia de redes
electricas e iluminaci imetria aeneral v memorial de ilidad firmado por el profesional.
Disefio red de Voz y datos: Que hace referencia al soporte fisico del soporte de comunicaciones que posee
i para di icion de tomas i para voz, datos u otros servicios telematicos. Con UN
los estudios y disefios de la red de voz y datos realizados se pretende |mplemem.ar 0 mejorar el 5|stema de voz y datos,
su capacidad, con el fin de que el edificio funcione adect con las vigentes.
1 21,422,222.00 21,422,222.00
NOTA Lcs dlseﬁos electricos deben es(ar coordlnados respecto a los demas disefios realizados por el consultor, los cuales son:
gas (si aplica), i vozy datos, red ios y los demas que sean necesarios para
el desarrollo de la consultoria.
Estudio sostenibilidad administrativa y financiera:
* Gestion financiera.
* Politicas administrativas.
ESTUDIO * Sostenibilidad econémica
ADMINISTRATIVO, Estudio técnico, administrativo, financiero y juridico, plasmado en un %s’\;l;‘?;g i?ﬁigibi"dadj“”dica:
FINANCIERO Y JURIDICO documento y planos donde se establezcan las condiciones para la * Administracién de espacios dentro de bienes fiscales. UN 1 15,911,000.00 15,911,000.00
DEL INMUEBLE sostenibilidad del proyecto. * Analisis y definicion de usos del suelo permitidos segun normatividad vigente (PEMP -CHB)
* Edmcabmdad maxima o minima.
minimos no idad vigente.
* Acreditar la ﬂtu\andad del bien con los soportes correspondientes.
* Aportar las i alp i que P! con ién personal en notaria.
* Verificacion de los linderos del predio.
AUTORleC|ONES, 1- Revisar documentacion existente del inmueble CALLE 12-No 2 - 80 (Casona La Candelaria) y del inmueble’
L|CENC|AS TRANSYV 66 #68H-09 SUR (Casona Ciudad Bolivar)
, Se deberan tramitar los permisos, autorizaciones, resoluciones y licencias de 5 _ Revision preliminar de la titularidad: Linderos de las areas y el predio, de acuerdo a la informacion consignada en
RESOLUC|ONES Y construccién necesarias ante las entidades competentes tales como, titulos de propiedad y la informacién que posee catastro (manzana catastral). Si esta informacion presenta
Ministerio de Cultura, ICANH, Curaduria Urbana, IDPC entre otras que sean inconsistencias es posible que haya que realizar algan tipo aclaracion ante registro o catastro. UN 1 18,574,600.00 18,574,600.00
PERMISOS DEL necesarias, para el desarrollo de las obras de intervencion en el bien de 3 -Aprobacion - Ministerio de Cultura / Resolucion IDPC - v
|N M UEB LE interés cultural que surtan de los estudios de la presente consultoria. 4 - Curaduria: Tramite ante la respectiva curaduria respecto g las ||cer_m|as de co_nstrucmén,
5 - Las demas licencias y permisos que se requieran para la intervencion de los inmuebles.
PTESUpUESIo Generaly Getalado. (poF Cada
* Andlisis de precios unitarios de cada unas de las actividades (materiales, equipos, mano de obra, transporte)
PRES.PLESTD Consiste en realizar el presupuesto, consolidado y construido detalladamente cotizaciones de soporte (p - (por cadai
DETALLADO DEL y que permita a futuro la intervencion de cada inmueble junto con las mmueble) Celchiss frizEsis Cebbigooiecnalical e el e =t UN 1 15.381.348.00 15.381.348.00
INMUEBLE especificaciones técnicas, andlisis de precios unitarios APU'S la , Especificaciones técnicas. - (por cada inmueble) ’ ! . ! ’ !
programacion de las obras para su correcta ejecucion. * Cronograma y programacion de obra, flujo de caja x mes - (por cada inmueble)
* Calculo del A.L.U. desglose detalldo y justificado. - (por cada inmueble)
* Dorfil i nara la i ~I(nor cada i
SUBTOTAL 524,530,674.11
IVA 19% 99,660,828.08

TOTAL ESTUDIOS TECNICOS

624,191,502.19




CRONOGRAMA

DE EJECUCION DE LOS ESTUDIOS

"ESTUDIOS TECNICOS INTEGRALES PARA LA CONSERVACION, RESTAURACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL DEL INMUEBLE LA CASONA DE LA CANDELARIA UBICADA EN EL BARRIO LA
CONCORDIA CALLE 12 No 2-80 EN LA CIUDAD DE BOGOTA D.C"

ITEM

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES

| MES 1 | MES 2 | MES 3 | MES 4 | MES 5 | MES6| MES 7 | MES 8 | MES 9 | MESlOl MESlll MES 12

ESTUDIOS PRELIMINARES BIEN INMUEBLE, COLUMBARIOS

11

Diagnéstico del estado actual del inmueble, a partir de las corroboraciones y analisis de
datos estudiados de la edificacion se deben identificar los riesgos en las diferentes zonas
del inmueble de estudio: el riesgo que presenta la edificacion ante los usuarios, el riesgo
de la edificacién ante si misma y el riesgo de la edificacion ante agentes externos o
terciarios que impliguen su pérdida; de igual manera se debe analizar los sistemas
constructivos por cada espacios arquitecténicos, elementos constructivos, cimentacion,
muros, pisos, columnas, bévedas, arcos, entrepisos, cielo rasos, cubiertas, revestimientos
yeserias, obra mueble o artistica, cromatismo,pintura mural, papel de colgadura,
decoracién mobiliario y aparatos técnicos existentes.

1.2

Resefia historica. Sintesis de investigacion historica, antecedentes historicos de la
arquitectura, evolucion historica del inmueble y condiciones urbanas y tipologicas.

13

Investigacion de la evolucion constructiva, tipolégica y materialidad del Inmueble. Plan de
exploraciones (cartera de campo, fichas de exploraciones, nicleos, o calas de pintura,
espectrometria, estudio de humedades)

1.4

Estudio fitosanitario como minimo :

1.Revision e inspeccion de los elementos estructurales de los mantos de cubiertas, como
chusques, esterillas de guadua, etc.

2.Inspeccién detallada, uno a uno, de los elementos y conjuntos de la estructura de la
cubierta, tales como armazones de cubiertas a dos aguas, tipo par y nudillo, Par e hilera y|
otros.

3.Revisién detallada de los elementos estructurales afines como cumbreras, soleras,
tirantes, correas, sobre pares, diagonales, etc.

4 Revisidn e insneccidn de otros elementos estructurales como canes dinteles pies

ESTUDIOS TECNICOS Y LEVANTAMIENTOS DEL INMUEBLE

21

Tevanmamiento 1opogranco - Levantamienno [0pogranco del predio generar, nveres ae
pisos, niveles de terreno curvas de nivel cada 50 cm , vias, andenes, lindero del
inmueble, altimetria de fachada, senderos, &rboles y estructuras existentes, cajas
eléctricas, postes, cajas desagues, colectoras entre otros, planos firmados por topografo y
matricula profesional.

Nota: Y todos aquellos documentos, estudios que complementen y definan los conceptos amplios y suficientes
para el desarrollo de la presente actividad. Igualmente los disefios deben venir acompafiados de los calculos y

£,

mamanriac mamarial da racnancahilidad dal nrafacianal firmadn can matricinila |l 2 ciivaz daha




2.2

Levantamiento arquitecténico y estructural del inmueble, planimétrico y altimétrico de cada
uno de los espacios, cada espacio debe estar identificado siguiendo los parametros de
levantamiento arquitectonico para Bienes de Interes Cultura, igulamrnte se debe realizar el
levantamiento de redes, hidraulicas, sanitarias y eléctricas, detalles de cada uno de los
espacios (corredores de circulacién, bévedas y columnatas), con fichas de levantamiento
analizado y cartera de campo (pisos, muros, cielo rasos, puertas, ventanas, vanos,
derrames, elementos decorativos, yeserias, vitrales, ornamentos, rosetones etc)




3 |ESTUDIOS DE VALORACION PATRIMONIAL
Valoracion. La significacion culi Tural de la casona se entiende a parflr del analisis de 105 crierios de valoracion,
que permitirdn atribuir valores patrimoniales al mismo.
Articulo 6. Criterios de Valoracién. Los criterios de valoracién son pautas generales que orientan y contribuyen a lal
atribucion y definicion de la significacion cultural de un bien mueble o Inmueble. La significacién cultural es Ia|
definicién del valor cultural del bien a partir del andlisis integral de los criterios de valoracién y de los valores|
3.1 |atribuidos. (...)
CRITERIOS DE VALORACION: Antigliedad, autoria, autenticidad, constitucion del bien, forma, estado de|
conservacion, contexto ambiental, contexto urbano, contexto fisico, representatividad y contextualizacion|
sociocultural.
RESENA Y VAI OR HISTORICQO: | a resefia histérica del Inmijeble debe contener coma minima:
4 |ESTUDIO GEOTECNICO - SUELOS
Estudio geotécnico - suelos:
Para efectos de obtener una licencia de construccién debe presentarse un estudio geotécnico
realizado de acuerdo con los requisitos del Titulo H de la norma NSR-10. El estudio geotécnico
debe ir firmado por un ingeniero civil facultado para ese fin, y debe hacer referencia a:
4.1
a)Lo exigido en Capitulo A.1.3.2 de la NSR-10,
b) A la definicion de los efectos locales exigida en A.2.4, incluyendo el caso en el que se realice |
estudio sismico particular de sitio segun lo indicado en A.2.10,
c) A la obtencion de los parametros del suelo para efectos de la evaluacién de la interaccion suel
estructura tal como la define el Capitulo A.7, cuando esta es requerida por el Capitulo A.3, y
5 |ESTUDIO DE CALIFICACION Y PATOLOGIAS DEL INMUEBLE
Estudio de calificacion y patologias: "matriz de deterioros y patologias" que debe contener
como minimo:
a. Sistemas constructivos: ejemplo: subsuelo (cimiento, sobre cimiento), pisos (contrapisos pisos),
estructura: (Muros, estructura de cubierta y escaleras) , Basamentos: (piederechos), cubierta entre
otros.
b. Identificacion
c. Elementos: ejemplo escalera.
51 d. Componente del elemento: ejemplo reja.

Fichas de calificacion: Cartera de campo de cada uno de los espacios o elementos
enumerados segun levantamiento arquitecténico, donde indiquen los deterioros
mecanicos, fisicos, biolégicos, quimicos, antropogénicos, etc.

Plano de calificacion y patologias: Como plantas arquitectonicas, cortes, fachadas vy
detalles arquitecténicos




6 |PROPUESTA DE INTERVENCION Y ACTUACIONES ARQUITECTONICAS DEL INMUEBLE Y PROPUESTA ARQUITECTONICA DE INTERVENCION INTEGRAL

Propuesta de intervencién y actuaciones.

Se debe tener en cuenta la siguiente propuesta de intervencién respecto a las categorias enunciadas a|
continuacion:

1 - Liberacion

2- Consolidacion.
3 - Reintegracion.
4 - Restauracion.

6.1 5 - Mantenimiento.
6 - Restitucion o integracion.
7 - Reforzamiento estructural
8 - Adecuacion ( el consultor debera tener en cuenta el programa de areas de la SDIS de acuerdo al uso|
establecido o los servicios que se prestaran en dicho inmueble, logrando la optimizacion de todas las areas Y]
espacios pertenecientes a dicho inmueble)
NOTA: Como producto se esperan documentos de propuesta de intervencién y juegos de planos, plantas,
cortes, fachadas, detalles, en autocad (DWG)
Disefio arquitectonico, optimizacion de la infraestructura y Re funcionalizacién segin los usos permitidos, y la
6.2 necesidad de la entidad dando cumplimento los pardmetros normativos vigentes, ley de cultura, PEMP-CHB,

estandares aprobados para el uso por la SDIS, decretos y resoluciones (indices de construccion, indices de
ocupacién) y demas normas urbanisticas o técnicas vigentes

6.3 |Disefios y calculos estructurales y elementos no estructurales.

6.4 |Disefioy propuesta de humedades.

NOTA: Como productos se esperan documento propuesta arquitecténica de restauracion integral, planimetria con disefios en Autocad (DWG) y Revit (RVT) (todo vinculado con IFC, arquitectonico y estructural, entre otros) tanto en digital
como en fisico formato pliego y lo requerido por la curaduria urbana.

Los disefios arquitectonicos deben estar coordinados respecto a los demas disefios realizados por el consultor, los cuales son: electricos, hidrosanitarios, gas (si aplica), voz y datos, iluminacion, red contraincendios y los demas que sean
necesarios para el desarrollo de la consultoria.

7 |ESTUDIOS PRELIMINARES DE ARQUEOLOGIA DEL INMUEBLE

7.1 |Diagnostico potencial arqueolégico.

Solicitud de autorizacion de intervencién sobre el patrimonio arqueoldgico ante el Instituto Colombiano de

72 Antropologia e Historia ICANH.

7.3 |Acompafiamiento procedimientos asociados a inspecciones del subsuelo.

7.4 |Formulacién de medidas de manejo y proteccién del patrimonio arqueolégico.




ESTUDIO DE VULNERABILIDAD SISMICA - PROPUESTA DE CONSOLIDACION ESTRU

CTURAL

8.1

FRUCCEUIVIIENTU

Se seguiran los procedimientos de Evaluacion de la Estructura Existente y su Intervencion o
Reforzamiento descritos en: a) el numeral A.10.1.4 de la NSR-10, o b) la seccién 1.4 de AIS 610-
EP-17 (dependiendo del material constitutivo del sistema estructural), y por medio de los cuales se
debe detallar la siguiente informacion:

I. Informacién Preliminar

1. Aportar planos de licencias anteriores (o de lo contrario, certificado de no existencia emitido por
la entidad competente).

2. Anexar planos estructurales de exploraciones y levantamiento de la estructura actual del
edificio con especificacién de dimensiones, secciones y materialidad (cimentacion, elementos de
concreto reforzado, mamposteria, y cubiertas de madera). Incluir estudios de patologia estructural
para estructura en concreto, mamposteria y madera (incluye fitosanitario para entrepiso y
cubiertas).

3. Elaborar planos de identificacién de materialidad de cada elemento, y registro fotogréafico d
realizacion de calas en la verificacion.

Alocliir ansavas da labaratariao nara dafiniv racistancia da matarialas (concratas astrictiurag

ESTUDIOS Y DISENOS HIDROSANITARIOS, GAS Y RED DE EXTINCION CONTRAINCE

NDIO

9.1

Evaluacion Hidraulico, Sanitario, Red de Extincion Contra Incendio y Gas: El consultor realizara un
levantamiento detallado de las redes de suministro, desagues, red contra incendio y gas existentes en los
inmuebles con el fin de reconocer la ubicacién de los elementos que las componen, sus dimensiones,|
pendientes, materiales y estado de conservacion. Se debera evaluar la funcionalidad de las mismas e incluir las
recomendaciones para su optimizacién y/o renovacion, deberd hacer un andlisis global, tomando en cuenta]
todos sus elementos constitutivos, cuyo resultado seré un diagnoéstico sobre el estado de las instalaciones, paral
la busqueda de una solucién que incluya las acometidas y disefio interno y conexion a las redes publicas de Ia
ciudad.

Se propondran las exploraciones que sean necesarias para poder inspeccionar el sistema hidraulico y sanitario,
su comportamiento, fallas y deterioros previa aprobacion de la interventoria y el Instituto Distrital de Patrimonio|
Cultural. La evaluacion Hidraulica y sanitaria incluira la realizacion de un levantamiento hidraulico y sanitario de
la edificacion (todos los planos que describan la situacion actual de la edificacion).

Disefio Hidraulico. Sanitario. Red de Extincion Contra Incendio v Gas: Con los estudios de evaluacion




10 |ESTUDIOS Y DISENOS ELECTRICOS

Evaluacion Eléctrica: El contratista hara un levantamiento detallado de las redes
eléctricas del edificio y estudiard sus caracteristicas, estado de conservacion y
funcionalidad. Asimismo debera formular las recomendaciones pertinentes. Se realizard)
una revision de todos los elementos del sistema eléctrico con el fin de comprobar el estado
y las cargas que en las edificaciones se efectian. Se propondran las exploraciones que
sean necesarias para poder inspeccionar el sistema eléctrico. La evaluacién Eléctrical
incluira la realizacién de un levantamiento eléctrico de la edificacion (todos los planos que
describan la situacién actual de las edificaciones). El contratista deberd hacer un andlisis
eléctrico global, tomando en cuenta todos sus elementos constitutivos y andlisis
particulares de los elementos eléctricos principales.

Disefio eléctrico, iluminacion, plano de redes eléctricas, planos de distribuciéon de cargas
diagrama unifilar, planos de la subestacién eléctrica (si aplica), planta de emergencia,
deteccién de incendios, estudios y disefios de luminotécnia, (tramites previos de
prefactibilidad de servicio y diagrama unifilar de cargas), y demas equipos que se
requieran.

10.1

Los estudios deberan contener como minimo:

1, Planos de levantamiento de redes electricas y de iluminacion existentes (iluminacion
exterior, tableros de distribucion, entre otros)

2, Informe del estado actual de las redes.

3, Los disefios deben cumplir lo establecido en la norma de Construcciéon de ENEL-
CODENSA, Cddigo Electrico Nacional, Norma NTC 2050, RETIE, RETILAP, normas
CREG y demas normas vigentes a la fecha de entrega y demas documentos o informacion
necesaria para el desarrollo de todos los disefios que se requieren en materia de redes
electricas e iluminacion. (planimetria general y detallada). memorial de responsabilidad
firmado por el profesional, cetificado con matricula profesional

Disefio red de Voz y datos: Que hace referencia al soporte fisico del soporte de
comunicaciones que posee caracteristicas determinadas para disposicion de tomas
estadarizadas para voz, datos u otros servicios telematicos. Con los estudios y disefios de
la red de voz y datos realizados se pretende implementar o mejorar el sistema de voz Y|
datos, su capacidad, con el fin de que el edificio funcione adecuadamente, cumpliendo con
las normativas vigentes.

10.2

NOTA: Los disefios electricos deben estar coordinados respecto a los demas disefios realizados por el consultor, los cuales son: hidrosanitarios, gas (si aplica), arquitectonicos, iluminacion, voz y datos, red contraincendios y los demas que
sean necesarios para el desarrollo de la consultoria.




11

ESTUDIO ADMINISTRATIVO, FINANCIERO Y JURIDICO DEL INMUEBLE

111

Estudio sostenibilidad administrativa y financiera:
* Gestion financiera.

* Politicas administrativas.

* Sostenibilidad econémica

Estudio sostenibilidad juridica:

* Marco juridico.

* Administracion de espacios dentro de bienes fiscales.

* Analisis y definicion de usos del suelo permitidos segun normatividad vigente (PEMP -
CHB)

* Edificabilidad maxima o minima.

* Requerimientos minimos normatividad vigente.

* Acreditar la titularidad del bien con los soportes correspondientes.

* Aportar las autorizaciones entregadas al profesional que corresponda, con presentacion
personal en notaria.

* Verificacion de los linderos del predio.
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AUTORIZACIONES, LICENCIAS, RESOLUCIONES Y PERMISOS DEL INMUEBLE
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1- Revisar documentacion existente del inmueble CALLE 12-No 2 - 80 (Casona La
Candelaria)

2 - Revisién preliminar de la titularidad: Linderos de las areas y el predio, de acuerdo a la
informacion consignada en titulos de propiedad y la informacién que posee catastro
(manzana catastral). Si esta informacion presenta inconsistencias es posible que haya que
realizar algun tipo aclaracién ante registro o catastro.

3 - Aprobacion - Ministerio de Cultura / Resolucién IDPC

4 - Curaduria: Tramite ante la respectiva curaduria respecto a las licencias de
construccion.

5 - Las demas licencias y permisos que se requieran para la intervencion de los inmuebles.
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PRESUPUESTO DETALLADO DEL INMUEBLE

131

* Presupuesto general y detallado. (por cada inmueble)

* Andlisis de precios unitarios de cada unas de las actividades (materiales, equipos, mano
de obra, transporte) cotizaciones de soporte (proveedores) - (por cada inmueble)

* Cantidades de obra, memorias graficas de cantidades de obra por actividad, cartilla de
aceros de refuerzo. - (por cada inmueble)

* Especificaciones técnicas. - (por cada inmueble)

* Cronograma y programacion de obra, flujo de caja x mes - (por cada inmueble)

* Célculo del A.I.U. desglose detalldo y justificado. - (por cada inmueble)

* Perfiles profesionales propuestos para la intervencion - (por cada inmueble)




